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SPRAVNY PROJEKTANT
JE NECO MEZI RODINNYM
LEKAREM A PRAVNIKEM

RozHODLI JSTE SE INVESTOVAT DO POZEMKU NEBO NEMOVITOSTI A MATE HRUZU, JAKE STAROSTI S TiM SPOJENE
VAS ZASE CEKAJI? PRENESTE JE NA PROJEKTANTY, A TO DOKONCE JESTE PREDTIM, NEZ NECO KOUPITE. MOZNA
NEVITE, ZE PRO VAS MOHOU INVESTIGATIVNE PROZKOUMAT, ZDA SE VAM VLOZENE PROSTREDKY VYPLATI, A TAKY
ZE RUCI ZA 3KODY ZPUSOBENE VADOU PROJEKTU PO CELOU DOBU EXISTENCE STAVBY. A ZE DOKONALA SLUZBA

V TOMTO OBORU NEKONCi SKVELYM NAVRHEM VYVEDENYM VE 3D, ALE ZAHRNUJE | ZAJISTENI STAVEBNIHO
POVOLENI CI BRODENI SE V BLATE PRI PRAVIDELNYCH KONTROLACH NA STAVENISTI. TO NAM POTVRDILI LIDRI
ATELIERU ARCHICON pLUS MILAN NEVOLE A JAN BREZINA, NA JEJICHZ SEZNAMU USPESNYCH PROJEKTU
NAJDEME TREBA | ADMINISTRATIVNI BUDOVU FIRMY LINET Vv ZELEVEICICH NEBO LETOS OTEVRENY ROBOTICKY
A HYBRIDNi OPERACNI SAL NEMOCNICE NA HoMOLCE v PRAZE.

PROJEKTANT VSTUPUJE
DO HRY JESTE PRED
NAVRHEM

Vétsina z nas si praci projektanta
predstavi az v souvislosti s kresle-
nim navrhu konkrétniho projektu
a netusi, Zze by se pravé s nim méla
radit, zda ma pozemek ¢i nemovitost
viibec koupit. Pro¢ to tedy udélat,
jesté nez se staneme jejich Stastnym
majitelem?

Brezina: Stru¢né feceno, vyvarujete se
toho, Ze se dostanete do situaci, které
by mohly vas investi¢ni zdmér ohrozit,
omezit nebo zcela vyloucit. Malokoho
by napfiklad napadlo, Ze ve vypisu
k pozemku z katastru nemovitosti ne-
musi najit vsechny existujici podzemni
sité, jejichz ochranna pasma mohou
zasahovat az desitky metr(. Na prvni
pohled ptijemny pozemek v sobé muze
skryvat tézko odtézitelnou skdlu nebo
hladinu podzemni vody v hloubce do-
tykajici se budoucich zdkladd. Na to
viechno dokézeme pfijit a usetfit vam
spoustu problému.
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Nevole: Pro jednu regiondlni zelezni¢ni
spole¢nost jsme napiiklad v rdmci po-
dobné studie ovérfovali zdmér realizo-
vat na vybraném pozemku ve stfednich
Cechach stfedisko pro provozovani re-
gionalnich vlakd. Nakonec se na zakladé
nasich zjisténi rozhodla od zaméru
ustoupit, protoze se ukazalo, ze pod-
minky jsou pro ni nepfijatelné. Nebo
jsme nedavno zjistovali, zda je klientem
vybrana parcela nedaleko Prahy vhodnd
pro stavbu rodinného domu. Stavebni
urad fikal ,ano, ve je v poradku” Ale
kdyz jsme sli do detail(l, ukazalo se, ze
jeden ze spravca siti, konkrétné plynafi,
tam maji skryté potrubi, které neni za-
kresleno v mapdéch, protoze dfiv tato
povinnost nebyla.

Studie, o niz mluvite, musi byt ale
casové i financné dost narocna, je to
tak?

Nevole: Nasi klienti o nas tvrdi, ze
s nami spolupracuji taky proto, ze pra-
cujeme rychle a vime, Ze ¢&as jsou pe-
nize. Takze takova ovérovaci studie trva
od jednoho do ti mésicu a ty tfi mésice

tam jsou jen z toho dlvodu, ze ¢ekdame
na odezvu od nékterych urad(, které
nezareaguji obratem.

Ing. Jan Bfezina
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Bfezina: A co se tyce financi, je to po-
dle ndrocnosti, ale pohybujeme se
v desitkach tisic, coz je, myslim, vzhle-
dem k charakteru takového prizkumu
a ke skutec¢nosti, jakym komplikacim
a $kodam tak dokdzeme zabranit, témér
zanedbatelné.

To souhlasim. Jak vas tak poslou-
cham, zazita predstava ,je to mij
pozemek a mohu si na ném délat, co
chci” bohuzel neplati.

Brezina: SpiS bychom se méli bavit
0 pravu uzivat pozemek na Uzemi to-
hoto statu, nez se nechat opajet poci-
tem, Ze konec¢né néco vlastnim a Ze je
to moje. To si uvédomite aZ v momenté,
kdyz na ném chcete néco postavit.
Najednou se tfeba dozvite, Ze je vase
parcela mensi, nez vyZzaduje Uzemni
plan pro umisténi nového rodinného
domu, ze k pozemku chybi pfijezdova
komunikace a ani se tam neplanuje.

Nevole: Soucasna legislativa neni ,user
friendly”. Je to zaplava ménicich se vy-
hlasek a natizeni, ve které se snad bézny
smrtelnik ani nemUZe vyznat. Proto je
vyhodné poradit se s nékym, kdo s tim
ma zkusenosti a v tomto sméru se neu-
stale vzdélava.

DOZIVOTNI ZARUKA

Kdyz uz jsme u legislativy, malokdo
také vi, ze jako projektanti vlastné
dozivotné rudite za zrealizované pro-
jekty, pokud tyto existuji. To je dobra
zprava pro investora.

Nevole: Ano, vztahy mezi investory
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DNES JAKO AUTORI
PROJEKTOVE
DOKUMENTACE RUCIME
ZA SKODY ZPUSOBENE
VADOU PROJEKTU
PO CELOU DOBU JEHO
EXISTENCE.

a jejich dodavateli se za posledni roky
zpfisnily, kazdy, kdo utraci své penize, si
je vic hlidd a kompromisy znamé z dob
minulého stoleti se vytraceji. Tehdy se
projektant nemusel pfilis obédvat zod-
povédnosti za vady v projektové do-
kumentaci, nebyl za né vétSinou nikdy
postihovan, a tedy se ani nefesilo jakési
profesni pojisténi. Dnes jako autofi pro-
jektové dokumentace ru¢ime za skody
zplsobené vadou projektu po celou
dobu jeho existence. Budova, u které
se Casem prokaze chyba vlivem nedo-
drzeni norem a predpist v dobé vzniku
projektové dokumentace, mize auto-
rovi privodit skodni fizeni i po mnoha
desitkach let.

Brezina: Kdo se tedy jednou vyda
na stejnou profesni drahu jako my a resi
otazky statiky, akustiky, hydroizolaci
a dalsich exaktné meéritelnych a kont-
rolovatelnych oblasti projektové ¢in-
nosti, musi si uvédomit pomérné velkou

zranitelnost po zbytek svého Zivota, a to
nejen profesniho, vlivem chyb svych
i svych subdodavatell. Jak uz zminil
mUj kolega, mdme pro tyto pfipady uza-
vieny vysoké pojistky a je pro nds ne-
zbytné platit je do konce Zivota.

Pohledy na dnesni situaci ve sta-
vebnictvi se riizni. Podle nékterych
je nyni stavebni boom. Jak to citite
ve vasem ateliéru? Mate dost prace?

Bfezina: Momentalné je alespori u nas
prace hodné, dokonce tolik, ze ji mu-
sime odmitat, protoZze nestihame. Mame
v béhu asi patnact projektd a nékolik

tzv. zamrzlych, kdy ¢ekdme na vyjadreni »»

Ing. arch. Milan Nevole
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uradu. Za tu dobu, co fungujeme, se nase
klientela rozrostla, mnozi se k ndm vraci,
doporucuji nas svym zndmym. Kdyz
jsem napiiklad zrovna dnes jednomu
zajemci musel sdélit, ze se k jeho pro-
jektu bohuzel dfiv nez po Novém roce
nedostaneme, potésil mé prohlasenim,
Ze si na nas radéji pocka. Nase profese
ma dnes nejbliz k rodinnému doktorovi
nebo pravnikovi. Vic zavisi na osobnim
pfistupu nez na tom, kolik papird a jak
krasné narysovanych odevzdame...

RESPEKT KE STAVARUM
ZARUKOU USPECHU

Ateliér samoziejmé nejste jen vy dva.
Mate pro realizaci svych zakazek dost
kvalitnich lidi v tymu? Jak je shanite?
Birezina: Mame skvély tym. Budovali
jsme ho dlouho a dokéazali jsme ho udr-
zet i v dobé krize pred asi dvéma lety,
kterd zlikvidovala mnoho mensich ate-
liérd, jako je ten nds. Vlastné pravé tito
nasi nejblizsi spolupracovnici byli nej-
vétsi motivaci, pro¢ to nevzdat. Néktefi
z nich u nas zacinali uz jako studenti
CVUT a VUT a dnes se z nich stavaji
velmi zdatni projektanti. A pomalu se
rozrlistdme, pfibirame dalsi.

Co je u vas drzi? Vzdyt nejste ateliér,
ktery ma az tak znamé jméno. Nelaka
je pracovat pod néjakou véhlasnéjsi
znackou?
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Nevole: Rikaji, Ze je na praci u nas bavi
nejvic to, jak je rznoroda. Ze je pustime
i k realizaci samotnych projektd, k inves-
torovi, na stavbu. Na kazdém projektu
se uci a rostou. Tak to u velkych projek¢-
nich kancelafi vétSinou nechodi. Sém
jsem kdysi v jedné takové v roce 1989
zacinal jako ,zachodovy architekt”, pro-
toze nic jiného nez toalety jsem nefesil,
nebyl jsem k tomu pfipustén.

KAZDY PROJEKT JE
VLASTNE ORIGINALNI
VEDECKE DILO, JEHOZ

REALIZACE PAK VYZADUJE

DOKONALOU SOUCINNOST

CELEHO SLOZITEHO TYMU
VCETNE STAVBY.

Skutecné i ty mladé poustite
na stavbu? Vyjit se stavebni firmou je
prece ofisek.

Nevole: Jinak nez v terénu se to ale ne-
nauci. Musi si uvédomit, ze kazdy pro-
jekt je vlastné origindlni védecké dilo,
jehoz realizace pak vyzaduje dokonalou

Ateliér ArchiCon plus patfi k tém mensim
projektovym kanceldfim. Rocné zreali-
zuje zhruba 50 projektl v investi¢nim
objemu 300 mil. K¢. Opird se o zkusenosti
Ing. arch. Milana Nevoleho a absolventa
oboru pozemni stavby na CVUT Ing. Jana
Breziny. Ateliér neni tzce specializovany,
coZz mu umoznilo lépe proplout obdobim
hypotecni a stavebni krize. Dlouhodobé
je mimo jiné hlavnim fesitelem faceliftu
pobocek firem Ceskd pojistovna, Gene-
rali a podilel se na tvéfi prodejen Spor-
tisimo, Gant, Pietro Filipi, Yves Rocher
¢i Bushman. Na seznamu dspésnych pro-
jektd ma napfiklad administrativni bu-
dovu firmy Linet, hotel Hejtmansky dvir
Slany, viladomy Sérka v Praze, restaurant
a penzion U Labuté nebo hotel Ambi-
ance v Praze a z posledni doby roboticky
a hybridni operacni sl prazské Nemocnice
Na Homolce.

soucinnost  celého slozitého tymu
véetné stavby. Zivot mé naudil na stavbé
nehartusit, spi§ v klidu fict stavbyve-
doucimu: ,Vim o tom, Ze tady jste si to
usnadnili, neni to sice podle projektu,
ale neni to na zavadu.” ProtoZe jsem pfi-
praveny na to, Ze mlze zase on objevit
v projektu mou chybu, a chci, aby byl
stejné vstficny. Projektant a stavba mu-
seji dokonale spolupracovat, protoze
maji spole¢ny cil, a tim je spokojeny
klient, ktery se vrati.

VéFim, ze mluvim i za investory, kdyz
vyjadiim prani, aby podobnych reali-
zacnich tymti bylo co nejvic.

S MiLanem NEevoLEm A JANEM BReziNou
I POVIDALA JANA JENSIKOVA

Foto: MAREK JENSIK, SHUTTERSTOCK
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